UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HOA BINH DPgcldp - Tu do - Hanh phic
S6:4385/UBND-NNTN Hoa Binh, ngay og thdng 10 ném 2017

. Vlv chap thuan chi truong dau tu
du an Khu nha ¢ Riverview Luong Son,
thj tran Luong Son, huyén Luong Son

Kinh giri: S¢ Xay dung.

Cén c Nghj dinh sb 99/2015/1\~1B—CP ngay 20 thang 10 nim 2015 cia Chinh
pht vé quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Nha &

Cén ct Théng tu b 19/2016/TT,fBXD ngay 30 thdng 6 nam 2016 ctia Bo
Xay dung hudng dan thuc hién mot s6 ndi dung cta Ludt Nha ¢ va Nghi dinh s6
99/2015/NB-CP quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 Piéu cla Luéat
Nha o; - .

Cén ctr Quyét dinh sb 1763/Q5E)—UBND nga‘}y 14 thang 9 ndm 2017 ctia Uy
ban nhén dan tinh Hoa Binh phé duyét d6 4n diéu chinh quy hoach chung xay
dung ty 1€ 1/5.000 thi tran Luong Son, huyén Luong Son dén ndm 2025, tdm nhin
dén nam 2035;

Can cir Quyét dinh s 2287/QD-UBND ngay 30 thang 12 nim 2014 cia Uy
ban nhin dan tinh Hoa Binh vé viéc phé duyét Chuong trinh phat trién nha & tinh
Hoa Binh dén nim 2020, tam nhin dén nim 2030; -

. Cén ctt Quyét dinh s 08/2017/QP-UBND ngay 27 théng 02 nim 2017 cia
U‘y ban nhén dén tinh vé viéc ban hanh quy dinh trinh tu thi tuc thuc hién du 4n
dau tu x4y dung nha & thuong mai trén dia ban tinh Hoa Binh;

Xét dé nghi ctia Gidm dbc S& X4y dung tai To tinh sé 1956/ TTr-SXD ngly
29 thang 9 ndm 2017;

| Uy ban nhan dén tinh chip thuén chu truong dau tir du 4n Khu nha & Riverview
Luong Son, thi tran Luong Son, huyén Luong Son do Cong ty C6 phén 873 - Xay
dung cdng trinh giao théng (CIENJSCO 873) dé xuat véi cac ndi dung sau:

1. Tén dw an: Khu nha & Riverview Luong Son, thi trén Luo*ng- Son, huyén
Luong Son, tinh Hoa Binh.

2. Hinh thire dau tu: Diy tu x4y dung mdi.

3. Muc tidu dau tu:

Xay dung mot khu nha & méi déng b0, van minh, hién dai, phu hop véi
dinh hudéng quy hoach chung d6 thi Luong Son, Tuén tht Quy chufn xdy dung
Viét Nam QCXD: 01/2008 va céc tidu chudn thiét ké chuyén nganh vé xay dung.



Bam bao sy phét trién dong bd va két ndi v4i cde khu nha & moi véi cac du
an va khu dén cu hién ¢6 lan cén.

Cu thé héa céc chi tiéu kinh té ki thuét chu y€u ve str dung dat, ha tang x4
héi va ha tang k§ thuét, cdc yéu cau vé khéng gian, kién tric, thiét ké do thi va
nhling yéu céu khac doi véi ting khu vuc thiét ké. "

Can dbi, bd sung quy dat cho céc cdng trinh ha ting x4 hdi, ha tang k§ thust
dap ing yéu cau clia Quy chudn x4y dung, tidu chudn thiét ké nham xay dung khu
nha & mo6i van minh, hién dai ¢ ha ting d6 thi déng b, pht hop véi dinh hudéng
quy hoach chung dé thi Luong Son.

Lam co s6 phép 1y cho viéc quan Iy x4y dung va thuc hién dy 4n dau tu x4y
dung theo quy hoach duogc duyét.

4. Dia diém x4y dirng: Thude x6m Mo, thi trdn Luong Son, huyén Luong
Son, tinh Hoa Binh.

5. Quy mo diyr 4n: , : .
Tong s6 tir 210 dén 300 c&n nha & lidn k&, nha & biét thy va hé théng ha
tang k¥ thudt, ha ting x4 hdi tai Xém Mo, thi trin Luong Son.

6. Dién tich siv dung dat:

Dién tich sit dung @4t 8,64ha.

7. Ranh giéi, hién trang sit dung dit:

Cu thé ranh gidi nhu sau:

- Phia Béc: gidp khu dan cu ven Quéc 16 6.

- Phia Nam: gidp rudng thudc canh ddng x6m Mo va s@ng Bui,

- Phia Déng: gidp ruéng va canh ddng x6m M. |

- Phia T&y: Gidp Khu dan cu thwong mai va Cho trung t&m huyén Luong Son.
| Hién tréng khu dit: Dét 1Ga 8,64ha.

8. Quy mé dan sb:

Quy md dén sb dur kién tir 800 dén 1.200 nguoi.
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9. MAt dg xdy dyng, hé so siv dung dat, 7 18 céc loai nha 6

Chi tiéu quy hoach st dung dét cu thd nhu sau:

, 86 lwgng | Dién. | MAtds 1;2;? Hasb s | Ty 18
STT Loai dat A o | tich | xAydung \ PRI -
(10) (ha) (%) tr}mg dung dat | (%)
_ binh .
1 |DPit¢g 210-300 3,89 - 45
1.1 | Bdr ¢ liénké 150-220 194 " 70-90| 3 3545
1.2 | Bér & bist thy 50-80 1,94 50-701 4 228




2 | Dét cong cong 2 0,26 40| 3 1,2
DAt thuong mai, .

3 | dich v 86 thi 1 0,26 40-80 | 3 1,2-2,4

4 | Dét cdy xanh L0400 5-10] 1 0,05-0,1 | 12
Pit giao thdng, : '

5 | baidb xeva 3,20 5-10 1 0,05-0,1 | 37
ha tang k¥ thuit
Téng dién tich 8,64 100

10. TOng s6 nha & va s6 lugng cda tirng loai nha &

Téng dién tich dit & khoang 3,89 ha duoc chia thanh khoang tir 210 dén
300 16 dat o, bao gom:

- Dat nha & lién k&: C6 khodng tir 150 dén 220 16 dit véi tdng dién tich
1,94ha; mat d6 x4y dung tir 70 dén 90%; tang cao trung binh 5 tdng; hé s0 st dung
dattu 3,5 dén 4,5 lan. o ' '

- Dt nha & biét thu: ¢6 khoang tir 60 dén 80 can véi tdng dién tich khoang
1,94ha; mét d6 xdy dung 50 dén 70%; tang cao tring binh 4 tang; hé so st dung
dat2 dén 2,8 lan.

- Pét thuong mai dich vu c6 dién tich khoéng 0,26ha; mét d§ x8y dung 40
dén 80%; tang cao trung binh 3 tang; hé s6 st dung dat 1,2 dén 2,4 lan.

11. Phuwong 4n tiéu thy sdn phim:

- Nha dau tu sau khi x4y dung ddng bd cac hang muc ha tang ky thuat, ha
tang x& hoi theo ding quy hoach dugc duyét sau khi co quan c6 tham quyén cho
phép dugc chuyén nhuong cho nha dau tu thit cdp dau tu x4y dung nha 6.

- Dién tich x4y dung nha & lién ké, nha & biét thu, nha & cao te‘“mg thuc hién
- hinh thire giao dét c6 thu tién st dung dt. Dién tich dat xay dyng nha & xa hoi,
dat cdng cdng, cdng trinh ha tang k¥ thuat, cdy xanh mat nude-thuce hién theo hinh
thirc giao dit khéng thu tién st dung dét, sau khi ddu tu xong nha diu tu ban giao
lai & Nha nuée quén ly. Dién tich dét thuong mai dich vu thuc hién theo hinh
thirc thué dat véi thoi gien 50 nim. Chi phi déu tu ha tang k¥ thuit va bdi thuong
gial phéng mit bang duoc x4c dinh theo quy dinh hién hanh.

12. Khu vye d@é xe cdng cdng va dé xe cho ho gia dinh, ¢4 nhén:

- Céc cong trinh nha lién k&, nha & biét thy, nha & cao ting thiét ké di nhu
cdu do xe cla ngudi st dung,. '

- Ngodi ra, bd trf trong gitt xe tai cac diém giii xe cta cée khu cong cong trong
d6 thi. Dadm bao du dién tich tréng gt xe theo céc quy dinh phép luét hién hanh.

13. Céc cdng trinh ha tang ky thuit:

Dt cdy xanh: C6 dién tich khoang 1,04 ha du kién x4y dung cong vién, vudon
hoa, san thé duc thé thao; mat d6 x4y dung tir 5 dén 10%; hé s0 st dung dat tir 0,05
dén 0,1 lan.
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Dat giao théng, bii 45 xe va ha tang k¥ thuat: Cé tong dién tich khoang 3,2ha;

mat d6 xay dung 5 dén 10%; hé sé stt dung d4t 12 0,05 dén 0,1 Ian.

Nha du tu phai hoan thanh dau tu xdy dung ddng bd hé théng ha tang
ky thult (san nén, hé thong dwong giao thong, hé théng thodt nirée mua, thodt
nuoc thdi; cdp nude; hé thong cap dién sinh hoat, dién chiéu sdng; thong tin
lién lac; cdy xanh...) va ha tang k§ thuat x& hoi (Nha tré, mdu gido, nhé van
hod..). Sau khi dau tu xong nha dau tu ban giao cho chinh quyén dia phuong
quan ly. '

14. Céc cong trinh ha tﬁng xa hai:

C6 dién tich khoang 0,26ha du kién xdy dung nha tré, miu gido, nha vin
hoa; mat d6 xdy dung 40%; tdng cao trung binh 3 tdng; hé s6 st dung dat 1,2 1an.

Sau khi dau tu xong nha dau tu cé trach nhiém ban giao lai c4c hang muc
ha ting ky thuét, ha tdng x& hdi néu trén va quy dat céng cong cho chinh quyén
~ dia phuong quan ly, thuc hién theo céc quy dinh hién hanh.

~15. Di¢n tich @4t danh 4 xAy dung nhi' & x5 hoi: |

Dy 4n duoc diu tu ngoai khu vuc dé thi loai V nén khéng phai dau tu xay
dung nha ¢ xa hoi.

16. Tong mire ddu tu: Khoéng 134 ty déng (MOt tram ba muoi ty déng),
bao gom

- Chi phi dau tu xdy dung Ha tAng k¥ thuat: Khoang 95 ty dong.

- Chi phi dén bt giai phéng mit bing: Khoéng 16 tj ddng.

- Chi phi nop tién st dung dat: Khoang 23 ty c’[éng.

Chi ddu tir ¢6 trach nhiém bé trf va huy déng di nguén vén dé thyc hien
du 4n dling tién do.

17. Thoi gian, tién do thye hién:

- Thue hién c4c thd tuc chudn bi d4u tr, gidi phong mat béng: xong trude
quy II ndm 2018.

- Khoi cong, hoan thégnh xay dung ha téng k¥ thuét, céc cong trinh cong
cong: tir quy III ndm 2018 dén quy 111 nim 2020.

- Thuc hién ban giao céng trinh ha ting ky thuat cho Nha nude quan ly:
Quy I'V nam 2020. ' ‘
18. U'u di doi véi dy 4n:

" a) Uu d&i vé thué thu nhép doanh nghiép: Thuc hién theo quy dinh ctia Lujt
Thué thu nhap doanh nghiép va Nghi dinh s6 21 8/2013/NB-CP ngay 26 thang 12
ndm 2013 clia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh huéng dan thi hanh mot sé
di€u ctia Ludt Thué thu nhép doanh nghiép va céc quy dinh khac c6 lién quan.

b) Uu dai vé thué nhap khau: Thuc hi
khéu, thué nhap khau v3 I ghi dinh 56 134/20
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ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot sd diéu cia Luat thué xuét khau, thué
nhap khau.

¢) Uu d3i vé& mién giam tién thué dat; Thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh
s6 46/2014/NP-CP ngay.15 thang 5 ndm 2014 ctia Chinh phi quy dinh v& thu tién -
thué dét, thus mét nuge.

19. Trach nhlem ci’la nha dan tw doi voi dy dn:

a) Tuan thi c4c quy, dinh cta phap luit v& ddu tu xdy dung, Luét nha &;
Luét Kinh doanh BAt ddng san va cac luét khéc c6 lién quan.

b) Nép tién thué dét, tién st dung dat theo quy dinh; Ung trudc kinh phl dén
bu giai phong mat bang, déu tu ha 1ang k¥ thuat, ha tang x& hoi va duge xac dinh
theo quy dinh kh1 tinh tién st dung dét phai ndp; Thyc hién dau tu dong b ha tang
ky thuét va ha ting x& hoi. '

c) Yéu cAu nha diu tu tr ong qu4 tunh thuc hién c6 trach nhiém chap hanh
nghlem tle cdc quy dinh ctia phap lut vé quy hoach;, ké hoach str dung dét dai,
déu tu, xdy dung; Bdo vé méi trudng, phong chong chéy néd, an toan lao dong va
cac quy dinh khac ¢6 lién quan; Thuc hién du 4n theo ding tién do, ddng thoi
thue hién ché d bio céo theo quy dinh. T4 chirc thanh l4p Ban quan Iy du 4n dé
cé trach nhiém theo d5i, gidm sét viée dau tu x8y dung cua céc-chi dau tu thir
cép khi x4y dung céc cong trinh kién triic, trén co s& dam bao tuan thi theo quy
hoach chi tiét xay dung va thiét ké d3 du gc phé duyét;.thanh ldp doanh nghiép
hodc Chl nhénh cong ty hach toan doc lép dé thuc hién dy 4n néu trén dé thuc
hién cdc nghia vu v& tai chinh theo quy dinh nham déng gop cho su phat t11en
cua dia phuong

d) Sau khi d4u tu xong hé théng ha tang k¥ thuét, ha tang x& hoi, chu dau
tu 6 trach nhiém quan ly, van hanh, duy tu bao dudng hé théng ha tang trong du
4n cho dén khi ban giao toan bd du én cho chinh quyén dia phuong quén ly.

20, Tréach nhiém cia chinh quyén dia phuong ddi véi du 4n:

‘a) Trach nhiém ctia co quan quén Iy nha nuée: S& Xay dung, S& K& hoach
va Déu tu, S Tai chinh, S& Tai nguyén va Mbi trudng, Cuc Thué tinh Hoa Binh
can cir theo chic néng, nhiém vu cla nganh cé tréch nhiém kiém tra, huéng dan
nha déu tu thire hién du 4n tuén thu theo céc quy dinh higén hanh.

b) Trach nhiém ctia chinh quyen dia phuong trong viéc thuc hién du an: Uy
ban nhan déan huyén Luong Son tlep nhdn khi duge ban giao va quan ly van hanh,
duy tu, bao dudng céc cong trinh ha tang k§ thuat va ha tang X8 hoi theo quy dml
hién hanh.

21. Nhirng van d2 lién quan khac:

Vén ban chap thuén chii truong dau tu nay co hiéu luc trong 12 théng, ké
tir ngay ky vén ban. Néu quathdi han trén ma chua lua chon duoc Nha dau tu thi
phai xin gia han va diéu chinh chu truong dau tu du 4n.



13 7
A ~

5¢ Xay dung cin ¢ vao ndi dung cla vin ban nay dé to chire trién khai
thuc hién du an theo dung quy dinh cta phap lut./,.

Noi nhgn:

- Nhu trén;

- Chu tich, céc Phé Chi tich UBND tinh;
- Céc 8¢: KH&DT, TC, TN&MT;

- Cuc Thué tinh Hoa Binh;

- UBND huyén Luong Son;

- Chéanh, Phé Chanh VP UBND tinh:

- Luu: VT,.NNTN (K19).

Nguyén Vin Quang
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